
中野二丁目地区第一種市街地再開発事業　完成
中
野
駅
南
口
に
地
域
の
新
た
な
核
施
設

街の利便性を高める事業に
中野二丁目地区市街地再開発組合

理事長　田　稔夫

設計・監理／アール・アイ・エー　　施工／西松建設

（７） （第３種郵便物認可）２０２４年　（令和６年）　７月１９日　（金曜日）

　
中
野
駅
南
口
の
に
ぎ
わ
い
の
核
と
な

る
こ
と
を
目
指
し
て
整
備
を
進
め
て
き

ま
し
た
﹁
中
野
二
丁
目
地
区
第
一
種
市

街
地
再
開
発
事
業
﹂
の
建
物
が
完
成
し

ま
し
た


　
こ
の
事
業
は

駅
前
広
場
に
面
し
て

い
た
商
業
・
業
務
の
複
合
建
物
が
あ


た
地
域
と
背
後
に
あ

て
更
新
期
を
迎

え
て
い
た
東
京
都
住
宅
供
給
公
社
の
中

野
住
宅
の
地
域
や
そ
の
周
辺
の
地
域
を

一
体
で
再
開
発
す
る
た
め
に

土
地
区

画
整
理
事
業
と
市
街
地
再
開
発
事
業
を

組
み
合
わ
せ
て
施
行
し
た
も
の
で
す


　
再
開
発
に
よ

て
約
４
０
０
戸
の
住

宅
が
整
備
さ
れ

オ
フ

ス
に
よ
る
昼

間
人
口
は
新
た
に
約
３
０
０
０
人
増
が

予
想
さ
れ

ま
さ
に
一
つ
の
街
が
中
野

駅
前
に
出
現
す
る
に
匹
敵
す
る
大
規
模

な
事
業
で
し
た

低
層
部
に
設
け
た
商

業
施
設
も
活
気
あ
る
街
づ
く
り
に
は
欠

か
せ
な
い
要
素
と
な
り
ま
す
が

建
物

が
完
成
し
た
今

街
の
一
員
と
し
て
街

に
溶
け
込
む
こ
と
が
重
要
で

且
つ
街

の
に
ぎ
わ
い
の
中
心
と
な
る
べ
く
牽
引

的
な
役
割
を
果
た
す
こ
と
に
よ
り

中

野
駅
南
口
の
地
域
が
さ
ら
な
る
に
ぎ
わ

い
を
創
り
出
せ
る
と
考
え
て
い
ま
す


　
そ
う
す
る
こ
と
が
こ
の
再
開
発
で
目

指
し
た
中
野
の
将
来
に
も
つ
な
が

て

い
く
こ
と
と
な
る
は
ず
で
す

再
開
発

ビ
ル
の
東
側
に
新
た
に
生
ま
れ
た
広
場

を
利
用
し
た
さ
ま
ざ
ま
な
イ
ベ
ン
ト
な

ど
を
通
じ
て

来
街
者
を
増
や
し

街

の
に
ぎ
わ
い
を
増
し

新
し
い
街
で
の

暮
ら
し
を
楽
し
ん
で
い
た
だ
け
る
よ
う

に
し
た
い
と
も
考
え
て
い
ま
す


　
今
回
の
事
業
で
は

高
低
差
の
あ
る

街
の
動
線
と
し
て
新
た
に
エ
レ
ベ

タ


や
エ
ス
カ
レ

タ

が
設
置
さ
れ
ま

し
た

駅
周
辺
を
利
用
さ
れ
る
方
々
に

と

て
も

街
の
利
便
性
が
一
段
と
高

ま
る
も
の
と
期
待
し
て
お
り
ま
す


　
先
日

所
用
で
新
宿
の
東
京
都
庁
舎

に
行

た
際

高
層
階
か
ら
再
開
発
ビ

ル
を
見
る
こ
と
が
で
き

な
ん
と
も
誇

ら
し
い
思
い
に
な
り
ま
し
た

今
回
の

再
開
発
を
機
に

変
貌
す
る
中
野
駅
周

辺
が
こ
れ
ま
で
以
上
に
活
気
の
あ
る
街

と
な

て
い
く
こ
と
を
願

て
い
ま

す


　
最
後
に
な
り
ま
し
た
が

ア

ル
・

ア
イ
・
エ

様
に
は
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト


設
計
者
と
し
て
私
た
ち
の
さ
ま
ざ
ま
な

意
見
を
取
り
入
れ
て
い
た
だ
き
ま
た


西
松
建
設
様
を
は
じ
め
と
す
る
施
工
者

の
皆
さ
ま
に
は

工
事
中
の
近
隣
対
応

を
含
め
て
真
摯
︵
し
ん
し
︶
に
対
応
い

た
だ
き
ま
し
た

皆
さ
ま
の
お
力
が
あ


て

私
た
ち
の
ま
ち
づ
く
り
に
対
す

る
思
い
を
形
に
し
て
い
た
だ
い
た
こ
と

に
心
か
ら
感
謝
申
し
上
げ
ま
す


　中野二丁目地区市街地再開発組合（田稔夫理事長）が東京都中野
区のＪＲ中野駅南口で建設を進めてきた２棟の建物が完成した。駅か
ら徒歩１分の場所に建設した建物には屋根付きアプローチを通ること
で天候に左右されずに行き来することができる。階建ての住宅棟に

は約戸の住戸、階建ての業務棟にはオフィスのほか、低層部に
商業施設を配置した。これらにより、昼間人口約人の増加が見込
まれるという。エレベーターやエスカレーターの設置で駅利用者の利
便性を高めながら、敷地内に設けた新たな広場を生かしたにぎわいの

創出も期待される。中野区で年に一度と言われるまちづくりの先
陣を担う大規模プロジェクトは、土地区画整理事業と一体で施行。再
開発組合には住友不動産が参加組合員として参画した。建物の設計は
アール・アイ・エー、施工は西松建設が担当した。



中野二丁目地区第一種市街地再開発事業


年
に
一
度
の

ま
ち
づ
く
り

先
陣
を
担
う
大
規
模
プ
ロ
ジ

ク
ト

　設計コンセプト　　　新しい中野を象徴する南口

（８）（第３種郵便物認可） ２０２４年　（令和６年）　７月１９日　（金曜日）

　当地区は、ＪＲ中央線の中野駅の南口に位
置しています。中野と言えば北口の中野サン
プラザのイメージが強く、それに比べて南口
は中心となるアイコンが曖昧なまま発展して
きた経緯があります。敷地は電車・バスの交
通拠点である南口駅前広場に面し、地形的に
も武蔵野台地の始まりを知らせる突端に位置
しています。施設計画にあっては、中野の玄
関口としてのアイデンティティを高め、かつ
て賑わいの中心であった南口に再び活気をも
たらすランドマークとなる建物を目指しまし
た。
　また、地区の課題として、駅前ゾーンと東
側の居住・文化ゾーンとの高低差があったこ
とから、エレベーター等の縦動線をはじめ、
デッキやブリッジ、広場（丘の上のひろば）
などの地区施設を整備し、バリアフリーでウ
ォーカブルな駅前への転換を図っています。

　用途としては、商業・住宅にオフィスを加
えた三位一体の施設構成が特徴的です。低層
部に権利者商業施設を集約して全体の基壇を
形成し、その上に住宅とオフィスの２棟の超
高層を配置しています。従前は駅前商業ビル
の後背地に公社住宅があったことから、住宅
用途のみで構成することも考えられました
が、ここでは新たに働く機能の導入を試みて
います。
　どちらかというと住む町だった中野が、北
口の中野四季の都市の開発を皮切りに、働く
街としての側面を持つようになりました。南
口に誕生したオフィスと住宅のツインタワー
が、働くと住むが一体化した「新しい中野」
の象徴として地域に溶け込んでいくことを願
っています。

アール・アイ・エー東京本社　上原秀文



中野二丁目地区第一種市街地再開発事業

工　事　概　要

　施工のポイント　　　　　　　　躯体の工期短縮に工夫

住
居
約

戸
と
オ
フ

ス
商
業
施
設

昼間人口が人増加へ

（９） （第３種郵便物認可）２０２４年　（令和６年）　７月１９日　（金曜日）

■工　事　件　名：中野二丁目地区第一種市街地再開発事業施設建築物新築工事
■工　事　場　所：東京都中野区中野２丁目地内
■建　築　主：中野二丁目地区市街地再開発組合
■設計・監理：株式会社アール・アイ・エー
■施　工　者：西松建設株式会社関東建築支社
■敷　地　面　積：住宅棟，．㎡、業務棟，．㎡
■建　築　面　積：住宅棟，．㎡、業務棟，．㎡

■延　床　面　積：住宅棟，．㎡、業務棟，．㎡
■構　　　造：住宅棟ＲＣ造一部Ｓ造（中間免震）、業務棟Ｓ造（地下ＳＲ

Ｃ造、柱ＣＦＴ造、中間免震）
■階　　　数：住宅棟地下２階地上階、業務棟地下２階地上階
■工　　　期：年３月日～年２月日

写真撮影：株式会社エスエス　堀越圭進（航空写真は株式会社エスエス企画）

　
１
０
０
年
に
一
度
の
開
発
と
言
わ
れ

る
一
連
の
事
業
の
先
陣
を
切
る
プ
ロ
ジ


ク
ト
と
し
て
注
目
さ
れ
る
中
野
駅
南

口
︵
中
野
２
丁
目
︶
の
街
づ
く
り
は


土
地
区
画
整
理
事
業
と
再
開
発
ビ
ル
の

建
設

駅
前
広
場
整
備
へ
と
進
ん
で
い

く

こ
こ
に
は
か
つ
て
西
松
建
設
の
社

宅
や
独
身
寮
も
所
在
し
て
い
た

ま
さ

し
く
未
来
を
創
る
仕
事
に

現
場
は
力

を
発
揮
し
て
い
る


　
﹁
街
と
の
ご
縁
が
あ
り
再
開
発
組
合

に
も
名
を
連
ね
る
こ
と
が
で
き

な
に

よ
り
こ
れ
ほ
ど
の
規
模
の
再
開
発
建
築

物
を
手
が
け
ら
れ
た
こ
と
に
誇
り
と
責

任
を
感
じ
て
き
ま
し
た
﹂

　
約

人
体
制
の
中
野
再
開
発
工
事
事

務
所
を
構
え

陣
頭
指
揮
を
執
る
小
山

眞
彦
統
括
所
長
は

２
０
１
６
年
か
ら

始
ま

た
既
存
建
物
の
先
行
解
体
の


２
年
目
か
ら
現
場
に
入

た

建
築
物

の
着
工
は
２
０
２
０
年
か
ら

７
年
に

及
ぶ
工
事
に
は
様
々
な
思
い
入
れ
が
あ

る
と
い
う


　
﹁
何
よ
り
も
恵
ま
れ
た
こ
と
は
地
域

の
皆
様
の
理
解
を
得
る
た
め
再
開
発
組

合
が
奔
走
し
て
く
だ
さ

た
こ
と
で

す

そ
れ
ぞ
れ
の
地
権
者
と
も
円
滑
な

手
続
き
を
進
め
ら
れ
ま
し
た

Ｊ
Ｒ
中

央
線
と
の
距
離
は
約
８

ほ
ど
だ

た

の
で
す
が

最
も
近
い
軌
道
が
操
車
場

へ
の
引
き
込
み
線
で
あ
り

Ｊ
Ｒ
東
日

本
様
か
ら
の
指
示
も
寛
容
で
し
た
﹂

　
そ
れ
で
も
約
１
年
に
わ
た
る
地
下
工

事
の
開
始
か
ら

安
全
対
策
に
は
慎
重

を
期
し
た


　
﹁
建
設
地
の
地
盤
は
非
常
に
安
定
し

て
お
り
基
礎
杭
を
打

て
い
ま
せ
ん


切
梁
も
腹
起
し
も
導
入
せ
ず

ア

ス

ア
ン
カ

で
対
応
で
き
た
こ
と
が

地

下
工
事
の
効
率
性
を
格
段
に
上
げ
ま
し

た

も
ち
ろ
ん
地
下


ま
で
掘
り
下

げ
た
の
で

搬
出
土
砂
の
運
搬
に
は
周

辺
の
往
来
に
影
響
の
無
い
よ
う
気
を
配

り
ま
し
た

１
フ
ロ
ア
の
作
業
日
程
が

決
め
ら
れ
サ
イ
ク
ル
工
程
で
進
む
躯
体

工
事
よ
り
も

長
い
時
間
忍
耐
と
管
理

を
重
く
感
じ
た
の
は
地
下
工
事
で
し

た
﹂

　
躯
体
工
事
に
お
い
て
も
工
期
短
縮
の

工
夫
が
な
さ
れ
た

構
造
を
Ｓ
造
と
Ｐ

Ｃ
主
体
に
ま
と
め

当
時
不
足
し
た
型

枠
専
門
業
者
に
対
す
る
効
率
性
を
重
視

し
た


　
﹁
コ
ロ
ナ
禍
や
資
材
高
騰
と
い
う
ハ


ド
ル
も
あ
り
ま
し
た
が

労
務
確
保

に
関
し
て
は
全
国
的
に
工
事
の
遅
れ
が

出
た
時
期
で

遅
延
し
た
他
の
現
場
か

ら

ち

う
ど
良
い
タ
イ
ミ
ン
グ
で
こ

の
現
場
に
作
業
員
が
集
中
す
る
幸
運
も

巡

て
き
ま
し
た

現
場
全
員
が
志
を

一
つ
に
し
て

安
全
で
品
質
の
高
い
建

物
を
引
き
渡
す
こ
と
が
で
き
ま
し
た
﹂

　
小
山
統
括
所
長
は
安
堵
の
笑
顔
で
工

事
を
振
り
返

た



