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■工　事　名　称／（仮称）吉祥寺南開発
計画

■工　事　場　所／東京都武蔵野市吉祥寺
南町－－

■建　築　主／富国生命保険相互会社
■敷　地　面　積／，．㎡
■延　床　面　積／，．㎡
■階　　　数／地上階
■構　　　造／Ｓ造（ＣＦＴ）
■設計・監理／清水建設株式会社一級

建築士事務所
■施　　　工／清水建設株式会社東京

支店西東京営業所
■工　　　期／年月１日～

年３月日
写真提供：清水建設

エレベーターホール 基準階 エントランス

　本計画は、富国生命保険相互会社の創業周年を記念するプロジェクト
の一環として計画されたオフィスビルである。「成長・繁る」をテーマに、
吉祥寺の変わりゆく街並みの中で顔となる象徴的なファサードデザインと、
執務空間の快適な環境性能を実現した。建物の断熱性能を高めるため西側フ
ァサードにはダブルスキンのカーテンウォールを採用し、デザインのポイン
トである縦基調のアルミ型材はダブルスキン内部の温熱環境の平準化を図る
装置としても機能するように計画した。環境配慮型オフィスビルとして、第
三者認証であるBELSにてZEB Readyを取得した。プランニングは基準階の
共用部を必要最小限の空間で構成しつつ各階にＨＣＷＣを設置するなど共用
部の充実に努めた。専有部は整形・無柱な執務空間とし小テナント分割対応
を可能とし、幅広いテナントニーズに対応出来るよう各区画には給排水を実
装している。また、事業継続性に配慮して執務室には自然通風を確保可能な
窓を設置し、照明器具・コンセント等の非常用発電機の対応負荷に対して
時間稼働可能なオイルタンクを実装した。
清水建設株式会社　建築総本部設計本部業務施設設計部　設計長　黒瀬恭介
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富国生命保険相互会社
（写真左から）
　不動産部不動産建築グループ

　高嶋　信吉　副課長
　不動産部不動産グループ

　吉田　侑生　副長
　不動産部不動産建築グループ

　田原　浩二　上席調査役

　―事業の概要と、開発の経緯を教えてください。
　田原氏　「住みたい街」として都内でも屈指の人気
を誇る吉祥寺の駅前に、希少な高機能オフィスビルを
新築する事業です。築年を超える旧耐震基準の集合
住宅を、「マンション建替え等の円滑化等に関する法
律」に基づく敷地売却制度を活用して当社が土地を取
得し、地域の需要に即した用途に転換して再開発しま
した。同制度の適用例は数少なく、今後のモデルにも
なるでしょう。
　―建物の特長は。
　吉田氏　計画で重視したのは防災と環境性能です。
時間稼働可能な非常用発電機などBCPに寄与する
設備を備えてテナントの安心感につなげます。また、
当社開発のオフィスビルでは３軒目となる「ZEB Rea
dy」の認証を取得しました。西日の当たる正面をダ
ブルスキンにしたり、自然換気を導入したりと工夫し
ました。窓が開けられるので、感染症拡大防止にも役
立ちます。当社はサステナブル経営を実践しており、
不動産開発においてもZEB Ready以上を目指す方針
を掲げています。テナントから選ばれるビルをつくる
には必須の条件と言えます。
　高嶋氏　意匠設計では「吉祥寺らしさ」をどう表現
するか知恵を絞りました。ファサードの縦のラインで

上に伸びていく大樹をイメージしています。地域のシ
ンボルである井の頭公園の自然の豊かさ、街とともに
成長していくというメッセージを込めました。１階に
は既存建物でも営業していたスーパー「ライフ」が出
店し、当社の営業所も入居します。街の賑わいに貢献
できると考えています。
　―完成を迎えた感想をお聞かせください。
　吉田氏　特にこだわったのが各階に多機能トイレを
設けたこと。賃貸オフィスビルにはあまりない設備だ
と思いますが、これからの時代には必要だと考えまし
た。完成してみると、想定より一般客が来店する業態
のテナントも多く、お客様に満足いただけるのではな
いかと期待しています。
　高嶋氏　事業期間の大半が新型コロナウイルス感染
症拡大の時期にあたり苦労もありましたが、無事故で
予定工期通りに完成したことが何よりです。設計・施
工を担った清水建設を始め関係者の方々に感謝してい
ます。
　田原氏　年から当社がプロジェクトに関わり、
ついに完成を迎えられたことを大変うれしく思いま
す。地域に誇れるよい建物ができたと自負しています。
これから運用期間に入りますが、より人々に愛され、
便利に使っていただけるよう心がけていきます。

「ZEB Ready」取得　地域に愛されるビルに


